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DECYZJA NR B4 /2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 11.12.2017 1.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:
GLIF Sp. z 0. 0. z siedziba przy Brzozowej 12, 05-827 Grodzisk Mazowiecki

obejmujace:
budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeécig ustugowa w parterze oraz garazem podziemnym
na dz. nr ew. 179 obr. 0021 w Pruszkowie

Autorzy projektu: Michat Brutkowski, nr upr. bud.St-534/87 w specjalnosci architektonicznej, wpisany na list¢ czlonkéw MOLA RP pod or ew. MA-0110
Sprawdzajacy: Halina Szulborska , nr upr. bud. MA/030/11 w specjalnosci architektoniczne, wpisana na listg cztonkéw MOIA RP pod nr ew. MA-2323

z zachowaniem nastgpujgcych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1. Nalezy zastosowaé si¢ do warunkéw okreslonych w:

- decyzji o warunkach zabudowy nr 72/2012 2 dnia 05.11.2012 r,, przeniesionej decyzjg nr 27/2017 z dnia 08.12.2017 1;

- decyzji Prezydenta Miasta Pruszkowa Nr 1/Z/2017 z dnia 12.01.2017 r,;

- pi$mie Prezydenta Miasta Pruszkowa z dnia 19.01.2017 r. znak: W1.721.9.17.2017.DS;

- decyzji Prezydenta Miasta Pruszkowa nr 19/2017 z dnia 17.02.2017 1.

kierownik budowy (robét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki;

kierownik budowy (robét) jest obowigzany umiescié na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablicg informacyjna oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw shizacych
obronnosci i bezpieczeristwu paristwa oraz obiektéw liniowych;

4. kierownik budowy (robét) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczyé teren budowy (rozbi6rki);

W

4. Szczegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) budowg nalezy realizowa¢ pod nadzorem uprawnionego kiecrownika budowy (robdt). Osoby, ktérym zostalo powierzone
kierownictwo, nadzér i kontrola techniczna robét budowlanych, sa zobowigzane potwierdzi¢ wlasnorgcznie podpisem przyjecie
powierzonych im funkcji, przechowywaé przez okres wykonania rob6t dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania oraz
udostepni¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organdw,

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 prawa budowlanego, przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci,

€) zgodnie z art. 43 ust. 1 prawa budowlanego obiekt budowlany w terenie wytyczy uprawniony geodeta , a po zakoficzeniu robét
nalezy wykona¢ powykonawcza inwentaryzacj¢ geodezyjna,

d) przy wykonywaniu robét, zgodnie z art. 10 powotanej wyzej ustawy — Prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaty
wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzona dokumentacja budowlang w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz ochrong $rodowiska,

f) roboty budowlane w miejscach kolizji lub zblizen obiektu budowlanego z istniejacymi przewodami: gazowymi, kanalizacyjnymi,
wodociggowymi, telekomunikacyjnymi, energetycznymi nalezy wykonywaé wylacznie sposobem recznym i pod nadzorem
inspektoréw wiasciwych shuzb,

g) inwestor jest zobowigzany bezzwlocznie powiadomié organ nadzoru budowlanego o zmianie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

h) kierownik budowy ma obowigzek gromadzenia atestéw na materialy uzyte w trakcie budowy,

i) kierownik budowy zobowiazany jest do utrzymania nalezytego porzadku na terenie budowy i terenach okolicznych,

j) po zakonczeniu rob6t, wykonawca jest zobowigzany do uporzadkowania terenu i przywrécenia stanu pierwotnego,

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosci: dz. nr ew. 179, 177/7, 309, 182, 181/2, 181/1, 178/2 obr. 0021 w Pruszkowie.
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Jednoczeénie dziatajac na podstawie § 2 ust.1 pkt 3) ppkt a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001,
w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru budowlanego
( Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz.1554)
nakladam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego

. - ' UZASADNIENIE

W dniu 11.12.2017 r. inwestor wystapit z wnioskiem o pozwolenie na budow¢ na przedmiotowg inwestycj¢. Pismem z dnia
22.12.2017 . wezwano inwestora do uzupelnienia brakéw formalnych. W dniu 08.01.2018 r. inwestor uzupetnit braki z wezwania.

Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi, iz ,,stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sa: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.” Przedmiotowa
inwestycja usytuowana jest w granicy z sasiednimi dziatkami nr ew. 309, 182, 181/2, 181/1, 178/2 w zwigzku z czym, zgodnie z § 12
ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

“odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ktéry stanowi, iz ,, usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 2 i 3, powoduje objecie sasiedniej dziatki budowlanej obszarem oddzialywania”, wiasciciele przedmiotowych dzialek zostali
uznani za strony postgpowania.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 61 § 4 KPA, pismem z dnia 18.01.2018 r. znak WA.6740.1.1096.2017.BK.ML
zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego.

Poniewaz dokumentacja nie spelniata wymagari okreslonych w art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w dniu 18.01.2018 r. wydane
zostalo postanowienie nr 94/2018 nakladajagce na inwestora obowigzek uzupeinienia nieprawidtowosci wystepujacych
w dokumentacji. W dniu 12.02.2018 r. do kancelarii tutejszego urzgdu wptyneto uzupeinienie dokumentacji.

W dniu 19.02.2018 r. do tut. Urzedu stawit si¢ Pan Ryszard Rogala (strona w postgpowaniu) w celu zapoznania si¢ z aktami
sprawy. Do dnia wydania niniejszej decyzji strony nie ztozyly wnioskow.

Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano si¢ zasadami proporcjonalnosci, bezstronnodci i réwnego traktowania.

Zgodnie z art. 35 ust.1, przed wydaniem decyzji sprawdzono :
zgodno$é projektu budowlanego z decyzja o warunkach zabudowy i wymaganiami ochrony Srodowiska,
zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,
kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa
i ochrony zdrowia, a takze za§wiadczenie o wpisie na list¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu — przez osobg posiadajgca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca
si¢ aktualnym na dzief opracowania projektu — lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
Poniewaz spetiono ww. wymagania okreslone w art. 35 ust.1 oraz w art. 32 ust. 4 brak bylo podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na
budowg.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za po$rednictwem organu, kt6ry wydal niniejsza
decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,

Adnotacja dot. oplaty skarbowej — zgodnie z 115tawa z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej: pobrano

Otrzymujg :
- wg rozdzielnika bedgcego w aktach sprawy

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig
inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — nie dotyczy.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwoiciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomoéei zgodnie z art. 72 ust.
6 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie frodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko — nie dotyczy.

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, doltaczajge na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjgcie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art, 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowizzany uzyskaé decyzie
o0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
strazmice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiemn stawdw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczenin budowy moze wystapi¢ z waioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi ocbowiazkows kontrole
budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

Dane techniczne budynku mieszkalnego z cz¢$cig uslugows :
liczba lokali mieszkalnych — 20

liczba lokali ustugowych — 2

pow. uzytkowa mieszkan — 1370,99m?

pow. uzytkowa ustug — 116,46m?

liczba kondygnacji nadz./podz. - 6/ 1

§ciany zewn. — mur

33



