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DECYZJA NR 490 /2018
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13.12.2017 r.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

inwestor:

ELIPSA Sp. z o. o.

obejmujace:
budow¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingiem podziemnym
na dz. nr ew. 82/5 obreb Parzniew, gmina Brwinéw.

Autor projektu: mgr inz. arch. Maria Korandy, nr upr. bud. 13/09/SLOKK w specjalnosci architektonicznej, wpisana na listg czlonkéw
SOIA RP pod nr SL-1407
Sprawdzit: mgr inz. arch. Andrzej Kozielski, nr upr. bud. 209/90 w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste czionkow
SOIA RP pod nr SL-0693

z zachowaniem nastepujagcych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budewlanych:

a) Nalezy zastosowad sig do warunkéw okreslonych w:
- Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

b) kierownik budowy (robét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki;

¢) kierownik budowy (robét) jest obowigzany umiesci¢ na budowie lub rozbiéree, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych
obronnosci i bezpieczenstwu paristwa oraz obiektéw liniowych;

&) kierownik budowy (robét) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki);

4. Szczegélowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) budowg nalezy realizowa¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy (robdt). Osoby, ktérym zostalo powierzone
kierownictwo, nadzér i kontrola techniczna robét budowlanych, s zobowigzane potwierdzi¢ wlasnorgcznie podpisem przyjecie
powierzonych im funkeji, przechowywaé przez okres wykonania robét dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania oraz
udostgpnic te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw,

b} zgodnie z art. 42 ust. 4 prawa budowlanego, przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robdt w dangj specjalnosci,

c¢) zgodnie z art. 43 ust. 1 prawa budowlanego obiekt budowlany w terenie wytyczy uprawniony geodeta , a po zakoficzeniu robat
nalezy wykonaé powykonawczg inwentaryzacj¢ geodezyjna,

d) przy wykonywaniu robdt, zgodnie z art. 10 powotanej wyzej ustawy — Prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaly
wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg budowlang w sposéb zapewniajgcy bezpieczefistwo ludzi
i mienia oraz ochrong Srodowiska,

f) roboty budowlane w miejscach kolizji lub zblizen obiektu budowlanego z istniejgcymi przewodami: gazowymi, kanalizacyjnymi,
wodociggowymi, telekomunikacyjnymi, energetycznymi nalezy wykonywaé wylacznie sposobem rgeznym i pod nadzorem
inspektoréw wlasciwych stuzb,

g) inwestor jest zobowigzany bezzwlocznie powiadomié organ nadzoru budowlanego o zmianie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

h}) kierownik budowy ma obowigzek gromadzenia atestéw na materialy uzyte w trakcie budowy,

i) kierownik budowy zobowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku na terenie budowy i terenach okolicznych,

Jj)  po zakorczeniu robét, wykonawca jest zobowigzany do uporzadkowania terenu i przywrécenia stanu pierwotnego,

Obszar oddzialywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje

nieruchomosci: dz. nr ew. 82/5 obreb Parzniew, gmina Brwinéw

UZASADNIENIE

W dniu 13.12.2017 r. inwestor zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowg. W zwiazku z brakami w podaniu, zgodnie z art. 64 § 2 KPA,
w dniu 05.01.2018 r. wezwano inwestora do ich uzupetnienia. Inwestor uzupelnil braki okreélone w wezwaniu w dniu 12.01.2018 r.

Zgodnie z art. 7 i art. 10 § 1 oraz art. 73 KPA zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania i umozliwiono
im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgloszonych zadan, udostgpniajac do wgladu akta sprawy. Zgodnie z powyzszym
w dniu 19.01.2018 r. zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego. Ze wzgledu na brak analizy zacienienia wlasciciele dzialki
nr ew. 82/4 zostali uznani za strong w prowadzonym postgpowaniu. W zwigzku z brakami w dokumentacji postanowieniem nr 1104/2018 z dnia
19.01.2018 1. nalozono na Inwestora obowigzek uzupelnienia dokumentacji z jednoczesnym okresleniem terminu jej uzupelnienia. W dniach



14.02.2018 ., 20.02.2018 r. i 22.02.2018 r. wplyngly uzupetienia. W zwiazku z niejasnosciami wynikajacymi ze zlozonych uzupemien dnia
23.02.2018 r. postanowieniem nr 315/218 nalozono na Inwestora obowiazek uzupelnienia dokumentacji w terminie 7 dni od daty otrzymania.
W dniach 02.03.2018 r. i 06.03.2018 r. wplynely uzupelnienia. Z przedlozonej analizy zacienienia wynika, iz pomieszczenia w budynku znajdujacym
si¢ na dz. nr ew. 82/4 maja zapewnione 3 godziny naslonecznienia zgodnie z § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W dniu 05.02.2018 r. wplynat wniosek Pafistwa Joanny i Pawla Szymafskich — wiascicieli dz. nr ew. 82/6 obreb Parzniew, 0 uznanie za strong
w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym. Dnia 07.03.2018 r. wezwano wnoszacych do wskazania konkretnego przepisu prawa materialnego,
z ktérego wywodza swoj interes prawny. W odpowiedzi dnia 16.03.2018 1. wplynglo pismo Parstwa Joanny i Pawla Szymanskich.

Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi, iz stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele,
uzytkownicy wieczyéci lub zarzadey nieruchomodci znajdujacych sig w obszarze oddziatywania nieruchomosci. Zgodnie z art. 3 pkt 20 ww. ustawy
przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Zatem analizujac powyzsze, konieczne jest ustalenie, czy
konkretny przepis prawa wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu jakiejkolwiek innej nieruchomosci w zwigzku z realizacja inwestycji objgtej
pozwoleniem na budowg. Zaznaczy¢ nalezy, ze tylko ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci zwigzane z konkretnym przepisem prawa
wprowadzajacym takie ograniczenia daja prawo wladcicielowi, zarzadcy Iub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci takiej dziatki
do uczestnictwa w charakterze strony w postgpowaniu administracyjnym dotyczacym pozwolenia na budowe. Ograniczenia, ktore nie s3 wynikiem
istnienia przepiséw prawnych, nie daja podstaw do uznania danego podmiotu za strong w takim postgpowaniu. Osoba taka moze mieé interes
faktyczny, a nie interes prawny. Nie jest zatem tak, ze obszar oddzialywania to teren, w ktérym da si¢ odczué skutki, ucigzliwosci spowodowane
funkcjonowaniem jakiego$ obiektu, bowiem takie rozumienie obszaru oddziatywania odwotuje sie do oddziatywania faktycznego, ktérego nie mozna
utozsami¢ z oddzialywaniem polegajacym na wprowadzeniu ograniczel. W kazdym przypadku obszar oddzialywania obiektu musi by¢ okreslony
w oparciu o powszechnie obowijzujace przepisy prawa. Samo subiektywne odczucie okreslonego podmiotu, ze inwestycja oddzialuje na jego
nieruchomos¢ nie jest wystarczajace do uznania, Ze nieruchomos¢ jest usytuowana w obszarze oddziatywania danego przedsigwzigcia. Interes
prawny, bedacy konieczng przestanka do uznania danego podmiotu za strong musi istnie¢ obiektywnie. Jak wskazano wyzej interes prawny
w postgpowaniu administracyjnym oznacza ustalenie z konkretnym przepisem prawa wprowadzajacym je, daja wiascicielowi, zarzadcy
lub uzytkownikowi wieczystemu prawo do uczestnictwa w charakterze strony w postepowaniu administracyjnym dotyczacym pozwolenia
na budowe. Od tak pojmowanego interesu prawnego nalezy odréznic interes faktyczny, kiedy to jednostka jest wprawdzie bezposrednio
zainteresowana rozstrzygnieciem sprawy administracyjnej, nic moze jednak wskazac przepisu prawa powszechnie obowiazujacego, ktéry stanowitby
podstawe jej roszczenia i w konsekwencji uprawnial jg do zadania stosownych czynnosci organu administracji. Podmiot wigc, dla ktorego
z przepiséw prawa materialnego nie wynikaja zadne uprawnienia ani obowiazki, nie ma przymiotu strony w $wietle art. 28 Kpa nie jest legitymowany
do zadania wszczecia postgpowania, cZy tez kwestionowania zapadlych w tym postgpowaniu rozstrzygniec.

W pismach Paistwa Szymanskich z dnia 05.02.2018 r. oraz z dnia 16.03.2018 r. brak jest wskazania przepisu prawa materialnego, z ktérego
wnoszacy wywodziliby sw6j interes prawny w przedmiotowej sprawie. Ponadto ze zgromadzonego materialu dowodowego w prowadzonym
postepowaniu administracyjnym dotyczacym pozwolenia na budows brak jest podstaw do uznania wiadcicieli dz. nr ew. 82/6 za strony w tym
postepowaniu.

Powyzsza inwestycja jest zgodna z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano sig zasadami proporcjonalnoscei, bezstronnoéci i réwnego traktowania.

Zgodnie z art. 35 ust.1, przed wydaniem decyzji sprawdzono :
zgodnosé projektu budowlanego z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i wymaganiami ochrony $rodowiska,
- zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,
- kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzei oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczenic o wpisie na list¢ czionkdw wlaiciwej izby samorzadu zawodowego,
- wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu — przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca
si¢ aktualnym na dziefi opracowania projektu — lub jego sprawdzenia ~ zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
Poniewaz spelniono ww. wymagania okreslone w art. 35 ust.1 oraz w art. 32 ust. 4 brak bylo podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza

decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dot. oplaty skarbowej — zgodnie z Ustawa z dn. 16.11.2006 . 0 oplacie skarbowej: zwolniono / pebrane
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Otrzymujg (strony postgpowania):
- wg rozdzielnika bgdacego w aktach sprawy

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig
inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnic z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko — nie dotyczy.
Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sig z jej tredcia oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie 2 art. 72 ust.
6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko — nie dotyczy.
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia Tobot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pi$mie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpicczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budows
(robotami budowlanymi), a takze 2a§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane;
3) informacj¢ zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).



Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budows, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwn w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, 1X-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takie budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz row6w melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. | pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wiadciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg
budowy zgodnie 2 art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Dane techniczne budynku:

Sciany zewngtrzne mur

pow. uzytkowa mieszkan 1036,81 m?
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych v






