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DECYZJA NR %00 /2018
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 41 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks post¢powania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 14.02.2018 r.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE
dla:
P4 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ta§mowej 7, 02-677 Warszawa
obejmujace:
budowg stacji bazowej telefonii komdérkowej Play o numerze WAR1254B wraz z wewnetrzng
instalacjg elektroenergetyczng na dz. nr ew. 279/4 w miejscowo$ci Nowe Grocholice, gmina Raszyn

Autor projektu: Tomasz Mikolajczyk, nr upr. bud. Wa-596/94, wpisany na listg cztonkéw MOIIB pod nr ew. MAZ/BO/0368/04
sprawdzajacy: Bozena Wolska, nr upr. bud. Wa-599/94, wpisana na listg czlonkéw MOIA pod nr MAZ/BO/6843/03

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
a) Nalezy zastosowa¢ si¢ do warunkéw okreslonych w:
- miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
- pi$mie ULC-LTL-2/530-0582/01/18 z dnia 20.03.2018 r. Urzgdu Lotnictwa Cywilnego;
- pi$mie z dnia 25.10.2017 r. Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
b) kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki;
¢) kierownik budowy (robét) jest obowiazany umiesci¢ na budowie lub rozbiéree, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych
obronnoéci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;
&) kierownik budowy (robét) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiérki);

4. Szczegbtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) budowe nalezy realizowa¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy (robdt). Osoby, ktérym zostato powierzone
kierownictwo, nadz6r i kontrola techniczna robét budowlanych, s3 zobowiazane potwierdzi¢ wlasnorecznie podpisem przyjecie
powierzonych im funkcji, przechowywaé przez okres wykonania robét dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania oraz
udostepnic te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw,

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 prawa budowlanego, przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
zobowigzany zapewnic ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,

) zgodnie z art. 43 ust. I prawa budowlanego obiekt budowlany w terenie wytyczy uprawniony geodeta , a po zakoniczeniu robét
nalezy wykona¢ powykonawcza inwentaryzacj¢ geodezyjna,

d) przy wykonywaniu robét, zgodnie z art. 10 powotanej wyzej ustawy — Prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby, ktore zostaty
wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrgbnymi, '

e) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzong dokumentacja budowlang w spos6b zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz ochrong $rodowiska,

f) roboty budowlane w miejscach kolizji lub zblizen obicktu budowlanego z istniejacymi przewodami: gazowymi, kanalizacyjnymi,
wodociggowymi, telekomunikacyjnymi, energetycznymi nalezy wykonywaé wylacznie sposobem recznym i pod nadzorem
inspektoréw wiasciwych stuzb,

g) inwestor jest zobowiazany bezzwiocznie powiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o zmianie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

h) kierownik budowy ma obowigzek gromadzenia atestéw na materialy uzyte w trakcie budowy,

1) kierownik budowy zobowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku na terenie budowy i terenach okolicznych,

i} po zakoficzeniu rob6t, wykonawca jest zobowigzany do uporzadkowania terenu i przywrécenia stanu pierwotnego,

k) obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje

nieruchomosci: 279/4, 255/2, 255/4, 255/3, 283, 293, 428, 301, 305, 309, 314, 318/2, 315, 313/1, 254/2, 279/1, 279/3, 285/1, 280/6,

291/1, 298/1, 433/1, 306/1, 310/1, 316/1, 319/4, 273, 271, 269, 262/5, 263, 264, 265, 275/2, 276/2, 276/3, 276/4, 271/1, 277/3, 277/2,

425, 266/2, 266/1, 281/2, 281/6, 280/1, 280/2, 280/3, 280/4, 280/5, 281/1, 302/1, 294/1, 279/2, 284/1, 267/1, 287/1, 429/1, 302/1,

290, 289, 267/2, 244/1, 244/2, 244/3, 270/1, 270/2, 272, 273, 452/2, 452/3, 256,471, 259, 260, 261/1, 268/1, 261/2, 268/2, 262/3,

262/4, 262/1 w miejscowosci Nowe Grocholice, gmina Raszyn



I) Jednoczesnie dziatajac na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001,
w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru budowlanego
(Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz.1554).

nakladam na inwestora obowiazek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego

UZASADNIENIE

W dniu 14.02.2018 1. inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe.

Pismem z dnia 20.02.2018 r. wezwano inwestora do uzupeienia brakéw formalnych.

W dniu 28.02.2018 r. inwestor uzupeinit braki formalne.

Pismem znak WA.6740.4.6.2018.1.AB z dnia 09.03.2018 r., zodnie z art. 61 § 4 KPA strony zostaly zawiadomione o WSZCZgClu postgpowania.

Jednoczesnie dnia 09.03.2018 r. postanowieniem nr 403/2018 nalozono na inwestora obowigzek uzupetnienia dokumentacji projektowe;.

W dniu 29.03.2018 r. projekt uzupetiono.

Pismem z dnia 12.04.2018 r., w zwiazku z informacja przekazana przez Centrum Personalizacji Dokumnetéw MSWiA Wydziat Udostgpniania
Danych o osobie niezyjacej, wystapiono do Sadu Rejonowego w Pruszkowie z prosba o przekazanie informacji, czy bylo przeprowadzone
postgpowanie spadkowe po zmartym. Do dnia wydania niniejszej decyzji nie uzyskano odpowiedzi z Sadu Rejonowego w Pruszkowie.

W dniu 26.04.2018 r. w przedmiotowej sprawie wplynglo zastrzezenie od strony w postgpowaniu.

Organ zwaiyi, co natepuije:

Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi, iz ,.stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadey nieruchomosci znajdujgcych sig w obszarze oddziatywania obiektu.” Przedmiotowa
inwestycja usytuowana jest na dz. nr ew. 279/4 w miejscowosci Nowe Grocholice, gmina Raszyn, w zwiazku z czym wiasciciela
przedmiotowej dzialki uznano za strong postgpowania. Jednoczesnie, w zwiazku z tym, iz wszystkie nieruchomosci, w ktorych
plaszczyzinie, w wyniku realizacji inwestycji, bedzie wystgpowalo pole elektromagnetyczne powyzej 0,1 W/m2, moga by¢
ograniczone w zagospodarowaniu i zarazem znajdujg si¢ w obszarze oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 Ustawy
Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych tych nieruchomosci w promieniu 150 m
od przedmiotowej inwestycji uznano za strony postgpowania, zgodnic z informacjg (wiadomosé e-mail) z dnia 21.04.2017 r.
przekazang do tut. urzgdu przez Mazowiecki Urzad Wojew6dzki w Warszawie, Delegatura — Placéwka Zamiejscowa w Radomiu,

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1) Ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, whasciwy organ
sprawdza m.in. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu.

Dzialka, na ktérej projektowana jest przedmiotowa inwestycja objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry w § 7 wskazuje przeznaczenie terenu MN jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zakresu: doméw
jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych jako funkgji podstawowej. Na terenach MN plan dopuszcza zachowanie i rozwoj
funkcji ustugowych z zakresu: handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do podstawowej. Na terenach MN plan zakazuje
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych,
wolno stojacych budynkéw ustugowych, funkcji ushugowych innych niz okreslone w pkt 2, ustug ucigzliwych oraz obiektéw
i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwo$é wykracza poza granice lokalizacji.

Projekt budowlany przedmiotowej inwestycji zawiera kwalifikacj¢ instalacji radiokomunikacyjnej pod wzglgdem
oddzialywania na $rodowisko, z ktérej wynika, ze dla przedstawionej przez inwestora konfiguracji anten sektorowych miejsca
dostepne dla ludnosci nie wystepuja w osi gléwnej promieniowania zadnej z anten sektorowych, co potwierdzone zostalo réwniez
rysunkami przedstawiajacymi rzut poziomy i rzuty pionowe osi gléwnych wigzek promieniowania dla poszczegélnych anten
sektorowych, zatem zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dn. 9.11.2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.10.213.1397) rozpatrywana instalacja radickomunikacyjna zlokalizowana na dz. nr ew. 279/4
w Nowych Grocholicach, nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie ma zatem obowigzku uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia,

Nalezy roéwniez wzia¢ pod uwagg przepisy ustawy z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju uslig i sieci
telekomunikacyjnych, gdzie zgodnie z art. 46 ust. 1 ww. ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
“planem miejscowym” nie moze ustanawia¢ zakaz6éw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi”. Przedmiotowa inwestycja jest obicktem
infrastruktury telekomunikacyjnej $wiadczgcej ustugi telefonii komérkowej oraz dostepu do internetu.

Zgodnie z art. 35 ust.1, przed wydaniem decyzji sprawdzono :

zgodnos¢ projektu budowlanego z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i wymaganiami ochrony érodowiska,

zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,

- kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwoleri i sprawdzei oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia, a takze za$wiadczenie o wpisie na listg cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu — przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca
si¢ aktualnym na dzief opracowania projektu — lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Poniewaz spelniono ww. wymagania okreslone w art. 35 ust.1 oraz w art. 32 ust. 4 brak byto podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni
od dnia jej dor¢czenia,
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolaria wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia



odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dot. oplaty skarbowej — zgodnie tagz . 16.11.2006 1. o oplacie skarbowej: pobrano.

Otrzymuja:
- wg rozdzielnika bedacego w aktach sprawy

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia
inspektora sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie 2 art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i

jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — nie dotyczy.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sig z jej trescia oraz z dokumentacja sprawy pedlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.
6 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko — nie dotyczy.

1
1)
2

3)

Pouczenie:
Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych whasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawnjacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
oswiadcezenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane;
w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku peinienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakoiiczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe 1 jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XV1, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. ~ Prawo budowlane),
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg
budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek
0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).



