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DECYZJA NR ;Q /2018

Na podstawie art. 28, art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowg z dnia 03.09.2018 r.

ODMAWIAM ZATWIERDZENIA PROJEKTU BUDOWLANEGO
I UDZIELENIA POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:
P4 Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Tasmowej 7, 02-677 Warszawa
obejmujace:

budowg stacji bazowej telefonii komorkowej Play wraz z wewnegtrzna linig zasilajaca nr PRU3314A
na dz. nr ew. 246/49 w miejscowosci Urzut, gmina Nadarzyn

UZASADNIENIE

W dniu 03.09.2018 r. do tut. urzgdu wptynat wniosek Inwestora w sprawie wydania pozwolenia na budowg stacji
bazowej telefonii komérkowej Play wraz z wewnetrzng linig zasilajaca nr PRU3314A na dz. nr ew. 246/49
w miejscowosci Urzut, gmina Nadarzyn

Zgodnie z art. 7 i art. 10 § 1 oraz art. 73 KPA zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium
postgpowania i umozliwiono im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan,
udostgpniajgc do wgladu akta sprawy. Zgodnie zpowyzszym, w dniu 14.09.2018 r. pismem znak
WA.6740.4.28.2018.1.AB zawiadomiono strony o wszczeciu postcpowania. Zainteresowane strony zapoznaly sie
z dokumentacja. Strony zlozyly wiele pism wyrazajacych sprzeciw wobec przedmiotowej inwestycji.

Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi, iz stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wiadciciele, uZytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze
oddzialywania nieruchomosci. Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu. Inwestycje polegajace na budowie stacji bazowych telefonii komérkowej wymienione
s w rozporzadzenin Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych Znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U.2010.213.1397 z pézn. zm.). Rozporzadzenie zgodnie z trescia § 3 ust. 1 pkt 8 lit f)
wskazuje, ze do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 7, z wylaczeniem
radiolinii, emitujace pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300000 MHz, w ktérych
réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz 5 000 W,
a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m i nie mniejszej niz 150 m od $rodka
elekirycznego, w osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny, przy czym réwnowazna moc promieniowang
izotropowo wyznacza si¢ dla pojedynczej anteny takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zakiadu lub obiektu
znajduje si¢ realizowana lub zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna.
Projektant wskazuje, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Majac
na uwadze moc anten oraz niejednoznaczna oceng oddzialywania inwestycji na $rodowisko i otoczenie przedstawiong
przez inwestora organ ustanowil obszar oddzialywania na analizowany obszar 150 metréw od obiektu celem
zapewnienia stronom udziatu w postgpowaniu. Zgodnie z powyzszym inwestor i whasciciele dzialek w promieniu 150
metréw zostali uznani za strony w postgpowaniu administracyjnym. Do obszaru oddzialywania zaliczono nastepujace
dziatki: dzialki nr ew. 246/49, 252/4, 252/3, 246/10, 246/47, 246/45, 246/44, 246/48, 246/36, 246/37, 246/11, 246/27,
246/28, 246/18, 246/19, 246/20, 246/26, 246/41, 246/40, 246/39, 246/9, 246/38, 246/6, 221, 56/25, 56/24, 57/46, 57/45,
57/48, 57/47, 57/33, 57/31, 57/42, 57/39, 57/44, 57/43, 57/37 w miejscowosci Urzut, gmina Nadarzyn

Zgodnie z art. 35 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu
na budowg lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego whasciwy organ sprawdza m.in. kompletnos¢
projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen. W zwigzku z brakami
w przediozonej dokumentacji w dn. 14.09.2018 r. wydane zostalo postanowienie 1560/2018, nakladajgce na inwestora
obowiazek usunigcia okre§lonych nieprawidlowosci, przy jednoczesnym wyznaczeniu terminu wykonania
ww. obowiazku.



Inwestor byl zobowigzany do:

e dostarczenia uzgodnienia przedmiotowej inwestycji z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego oraz z Szefostwem
Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - art. 35 ust. 1 pkt.3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane Dz. U. 2018.1202;

e dostarczenia ostatecznej decyzji o wylaczeniu gruntéw z produkcji rolnej - art. 35 ust. 1 pkt.3) Ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. 2018.1202;

e dostarczenia uzgodnienia przedmiotowej inwestycji-z organem wlaSciwym (teren zmeliorowany) - art. 35
ust. 1 pkt.3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawe budowlane Dz. U 2018.1202;

e dostarczenia analizy wysokoSci zabudowﬁi;l ristnie,jqc h i mozliwych do zrealizowania w przyszloéci dla
dzialek w sgsiedztwie projektowanej inwestycji tj. w )lg%)mieniu 150 m -(ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane art. 35 ust. 1 pkt 3), ° od g ’

e doprowadzenia projektu budowlanege dq zgodnt;éci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wysokosci obiektu - art. 35 ust. 1 pkt.3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo
budowlane Dz. U. 2018.1202;

W zwiazku z watpliwosciami organu architektoniczno-budowlanego w zakresie wysokosci zabudowy obiektu,
okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 14.09.2018 r. wystapiono do Wojta
Gminy Nadarzyn z proba o udzielenie informacji, czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza
ograniczenia dot. wysokosci masztow telekomunikacyjnych na dzialce o pow. 0,6853 ha.

Pismem z dnia 24.09.2018 r. Gmina Nadarzyn udzielita informacji, wskazujac iz dziatka o pow. 0,6853 ha jest
za mala na przedmiotowa inwestycjg.

W dniu 12.10.2018 r. do tut. urzedu wplyneto czgsciowe uzupeienie inwestora.

W dniu 27.09.2018 r. do tut. urzedu wplynelo czeéciowe uzupeienie dokumentacji. Inwestor uzupeinit punkty
1,2, 3 sposrod wyzej wskazanych. Punkty 4 i 5 nie zostaly uzupelione. W dniu 17.10.2018 r., na podstawie art. 10 § 1
oraz art. 79a KPA, poinformowano inwestora o nieuzupenieniu czesci brakéw w dokumentacji projektowej. W dniu
26.10.2018 r. do tut. urzedu wplyneto kolejne uzupemienie inwestora.

Do dnia wydania niniejszej decyzji do tut. urzedu nie wpltynelo kompletne uzupenienie dokumentacji,
tj. w ocenie tut. organu nie uzupemiono punktéw 415z postanowienia.

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Urzut w gm.
Nadarzyn zatwierdzonym Uchwatg Nr XLIV/410/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 kwietnia 2002 r. i polozony
jest na terenie zabudowy ushugowo-produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu UP z siedliskiem rolniczym
UP/MR.

Zgodnie z punktem 4 postanowienia inwestor byl zobowigzany do dostarczenia analizy wysokosci zabudowan
istniejacych i mozliwych do zrealizowania w przysziosci dla dzialek w sasiedztwie projektowane; inwestycji tj.
w promieniu 150 m celem sprawdzenia zgodnosci z przepisami prawa.

Inwestor przeprowadzil analiz¢ dla terenu pod wiazkami promieniowania. Analiza dostarczona przez inwestora
jest niepelna i nie odpowiada stanowi faktycznemu.

Dla terenu funkcjonalnego UP (Uchwaia Nr XLIV/410/2002) przyjeto zabudowe do 12 metréw wysokosci,
podczas gdy plan miejscowy zezwala réwniez na wysokos¢ zabudowy do 20m dla dziatek powyzej 4,0 ha.

Ponadto w analizie nie odniesiono si¢ do réznic w poziomie terenu obszaru analizowanego, ktére s3
zréznicowane w samym obszarze aktualizacji mapy do celéw projektowych. Nie uzupehiono zatem projektu
o jednoznaczng i nie budzaca watpliwosci organu analize wysokosci zabudowan istnigjacych i mozliwych
do zrealizowania. Inwestor nie zapewnil, ze bgdzie mozliwo$¢ zabudowy dzialek w obszarze analizowanym zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz ze w tym obszarze oddzialywania wiazek promieniowania anten nie znajda si¢
miejsca dostegpne dla ludno$ci.

Zgodnie z punktem 5 postanowienia inwestor byt zobowiazany do doprowadzenia projektu budowlanego
do zgodnoéci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w zakresic wysokosci obiektu. Zgodnie
z definicja okreslong w § 4 ust. 1 pkt 22, plan ustala:

a) wysoko§¢ zabudowy do 12 m, dla dziatek 0,3 ha,
b) wysokosé zabudowy do 20 m, dla dziatek powyzej 4,0 ha,
c) wysokosé masztéw oswietleniowych, telekomunikacyjnych do 35 m na dziatkach powyzej 0,4 ha,

Przedmiotowa stacja bazowa zostala zaprojektowana na dzialce o pow. 0,6853 ha, zatem nie spelnia wymogéw
okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania- przestrzennego,-co-zostato potwierdzone przy pi§mie Gminy
Nadarzyn z dnia-24.09.2018 r.-W-oeenie-tut. organu przedmiotowa-inwestycja jest niezgodna-z-miejscowym-planem
zagospodarowania przestrzennego. :



Art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane stanowi, iz ,,w razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okre$lonym
w ust. I, whasciwy organ postanowieniem nakiada obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac
termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowg”. W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentengji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, za posrednictwem
organu wydajgcego decyzjg w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
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Otrzymuja:
—  Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
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