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DECYZJA NR A%5 /2019

Na podstawie art. 28, art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 23.11.2018 .

ODMAWIAM ZATWIERDZENIA PROJEKTU BUDOWLANEGO
1 UDZIELENIA POZWOLENIA NA BUDOWE
dla:
Rekord Nieruchomosci Sp. z o.0. i Spélka, Spélka Komandytowa z siedzibg przy ul. Pruszkowskiej
17/110, 02-119 Warszawa
obejmujace:
przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania lokali ustugowych nr 3, 4, 5, 6, 7, 8 na lokale mieszkalne
na dz. nr ew. 76/3 obrgb 07 w Pruszkowie

UZASADNIENIE

W dniu 23.11.2018r. do kancelarii tut. urzedu wplynal wniosek inwestora w sprawie wydania
pozwolenia na budowg.

Pismem z dnia 03.12.2018 r. wezwano inwestora do uzupelnienia brakéw w podaniu.

W dniu 10.12.2018 r. inwestor uzupetnit braki formalne.

W dniu 27.12.2018 r. pismem znak WA.6740.1.1046.2018.BK.AB zawiadomiono strony o wszczgciu
postepowania. Strony nie zlozyly wnioskéw.

Zgodnie z art. 35 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (Dz.U. 2018.1202) przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
wlasciwy organ sprawdza m.in. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jego kompletnos¢ i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen. W zwigzku z nieprawidlowosciami w przedtozonej dokumentacji w dniu 27.12.2018 r. wydane
zostalo postanowienie nr 2255/2018 nakladajace na inwestora obowigzek ich usunigcia, przy jednoczesnym
wyznaczeniu terminu wykonania ww. obowigzku.

W dniu 15.01.2019 r. do tut. urzgdu wplynglo czgsciowe uzupehienie brakéw w dokumentacji
projektowej.

Pismem z dnia 21.01.2019 r. zawiadomiono o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i materiatdéw oraz zgloszonych zadan.

W dniu 21.01.2019 r. do tut. urzedu wplyngl wniosek Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej przy
ul. Korczaka 8 w Pruszkowie o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu w charakterze strony.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie usuni¢gto nieprawidtowosci, okreslonych w postanowieniu
nr 2255/2018 z dnia 27.12.2018 r. Do dnia wydania niniejszej decyzji nadal brakuje:

¢ doprowadzenia projektu budowlanego do zgodnoS$ci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (nakaz realizacji ustug w parterach od strony drogi publicznej KDD-23) -
art. 35 ust. 1 pkt. 1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz, U.2018.1202;

e doprowadzenia projektu budowlanego do zgodno$ci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ilosci lokali mieszkalnych w przedmiotowym budynku) - art. 35 ust.
1pkt. 1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz.U.2018.1202;

s dostarczenia rzutéw wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego,
koniecznych do przedstawienia ukladu funkcjonalno—przestrzennego obiektu budowlanego
(stan istniejacy i stan projektowany) - 8§/2 wust. | Rozporzqdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dma 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu
[ formy projektu budowlanego;

Organ zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z Art. 77 § 1 Ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(DZ. U. 2018.2096 i Dz.U.2018.1629), organ administracji publicznej jest zobowiazany w sposéb
wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caly materiat dowodowy.



Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi, iz ,stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sa: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych
sie w obszarze oddzialywania obiektu.” Wiasciciele przedmiotowej dzialki zostali uznani za strong
postgpowania. W zwiazku z powyzszym nie uznano Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Korczaka 8
w Pruszkowie za strone w przedmiotowym postgpowaniu.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1) Ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wlasciwy organ sprawdza m.in.
zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestor zobowigzany byt doprowadzi¢ projekt budowlany do zgodnosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w zakresie iloSci lokali mieszkalnych w przedmiotowym budynku.
Dziatka objeta przedmiotowym wnioskiem objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Zbikow-Baki
w Pruszkowie-Obszar I) i znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem MWU-3, dla ktérego w §50 ust.8
okreéla sie, ze jeden budynek mieszkalny nie moze mieé wigcej niz 9 lokali mieszkalnych. Projekt
budowlany posiada 95 lokali mieszkalnych i 8 lokali ustugowych, z ktérych obecnie 6 przewiduje sig
do zmiany sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne. Inwestor przy pismie z dnia 15.01.2019 r.
podtrzymuje swoje stanowisko, ze inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie na teremach MWU-3 nakazuje sig realizacj¢ ustug w parterach od strony drogi
publicznej KDD-23. Lokale podlegajace zmianie sposobu uzytkowania znajduja sie od strony ul. oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD-23. Analizujac definicj¢ adaptacji zabudowy zawartej w § 5 ust. 1
(mozliwoéé zachowania istniejacej zabudowy w dotychczasowy uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu
i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa
wylacznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym polozona
jest zabudowy) w ocenie tut. organu projekt budowlany nie jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestor zobowiazany by} réwniez dostarczyé rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu
budowlanego, konieczne do przedstawienia uktadu funkcjonalno—przestrzennego obiektu budowlanego (stan
istniejacy i stan projektowany). Dokumentacja nie zawiera rysunkoéw przedstawiajacych stan istniejacy
inwestycji.

Do dnia wydania niniejszej decyzji inwestor nie uzupelnit nieprawidiowosci wykazanych
W postanowieniu.

Art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane stanowi, iz ,,w razie stwierdzenia naruszen, w zakresie
okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ postanowieniem nakfada obowiazek usunigcia wskazanych
nieprawidlowosci, okre$lajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.”. W zwiazku z powyzszym
postanowiono jak w sentencji.

Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano si¢ zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci i réwnego
traktowania.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydal niniejsza decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje¢. Z dniem dorg¢czenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig

ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dot. oplaty skarbowej — zgodnie z Usta . 16.11.2006 r. o optacie skarbowej: zwolniono.
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Otrzymuja:

- wg rozdzielnika bedqgcego w aktach sprawy



